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ที่ ever/list 017/2567 
 
         วนัที่ 13 พฤศจิกายน 2567 
 
เร่ือง ค าอธิบายและวิเคราะห์ของฝ่ายจดัการ ไตรมาสที่ 3 สิน้สดุวนัที่ 30 กนัยายน 2567 
เรียน กรรมการและผู้จดัการ 
 ตลาดหลกัทรัพย์แห่งประเทศไทย 
 
 บริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ากดั (มหาชน ) (“บริษัท”) ขอชีแ้จงผลการด าเนินงานจากงบการเงินรวมของบริษัท ไตรมาส 3/2567 สิน้สดุวนัที่ 30 
กนัยายน 2567 โดยมีรายละเอียดดงัต่อไปนี ้
 
1) ภาวรวมอุตสาหกรรมธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ 

ภาพรวมธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ในช่วงไตรมาส 3/2567 หดตวัลดลงจากช่วงเวลาเดียวกนัของปีก่อน ความเชื่อมัน่ต่อสถานการณ์ธุรกิจในภาวะ
ปัจจุบนัลดลงและมีแนวโน้มที่จะวิตกกังวลเพิ่มมากขึน้ โดยพบว่าความเชื่อมัน่ด้านยอดขายมีค่าลดลงมากที่สุด รองลงมาเป็นความเชื่อมัน่ด้านการ
ลงทนุลดลง ด้านการเปิดโครงการใหม่ และ/หรือเฟสใหม่ลดลง โดยยอดขายและการก่อสร้างที่อยู่อาศยัหดตวัโดยเฉพาะที่อยู่อาศยัแนวราบราคาไม่เกิน 
3 ล้านบาท จากภาระหนีค้รัวเรือนที่อยู่ในระดบัสูง และ ธนาคารระมดัระวงัในการปล่อยสินเชื่อ รวมถึงดอกเบีย้ที่อยู่ในระดบัสูง ซึ่งเห็นได้จากกลุ่มที่มี
รายได้ประจ าผ่านการอนุมตัิสินเชื่อลดลง อีกทัง้อปุทานเหลือขายยงัคงสะสมค่อนข้างมาก จึงส่งผลให้ก าลงัซือ้กลุ่มลูกค้าระดบัปานกลาง-ล่างจะฟืน้ตวั
ได้ช้า ขณะที่อุปสงค์ก าลงัเข้าสู่สังคมผู้สูงวัย และกลุ่มผู้ซือ้รุ่นใหม่จะนิยม “เช่า” มากกว่า “ซือ้” นอกจากนี ้ผู้ประกอบการบางส่วนยังชะลอการเซ็น
สญัญางานใหม่ เพ่ือรอดคูวามชดัเจนของนโยบายปรับขึน้ค่าจ้างขัน้ต ่าเป็น 400 บาททัว่ประเทศ ด้านการเปิดโครงการใหม่ผู้ประกอบการโดยปัจจุบนัจะ
นิยมเป็นโครงการบ้านเดี่ยวและบ้านแฝด โดยบ้านเดี่ยวเป็นบ้านแนวราบจะเร่ิมต้นที่ 50 ตารางวา และบ้านแฝด โดยการออกแบบจะเน้นระยะห่างความ
เป็นส่วนตวัมากขึน้ให้ความรู้สึกเหมือนบ้านเดี่ยว โดยบ้านเดี่ยว โดยยงัคงยอดขายแนวราบราคา 5 ล้านบาทขึน้ไป ทัง้นีย้งัมีในส่วนของคอนโดมิเนียม
ท าเลในตวัเมืองยงัสามารถขยายตวัได้เล็กน้อยส าหรับความต้องการของกลุ่มที่มีรายได้สูง นอกจากนีท้ าเลที่อยู่อาศยัใกล้ชายหาดในพืน้ที่การท่องเที่ยว
โดยเฉพาะภเูก็ตยงัสามารถขยายตวัได้อย่างต่อเนื่อง เพ่ือตอบสนองความต้องการของลกูค้าชาวต่างชาติที่มีก าลงัซือ้สงู อาทิ ยโุรปและรัสเซีย 

 
2) เหตุการณ์ท่ีส าคัญไตรมาส 3/2567 ถึงปัจจุบัน 

เม่ือวนัที่ 10 พฤษภาคม 2567 ที่ประชมุคณะกรรมการบริษัทได้มีมติอนุมตัิให้บริษัท มาย ฮอสพิทอล จ ากดั ซึง่เป็นบริษัทย่อยของบริษัท เข้า
ท ารายการจ าหน่ายไปซึง่หุ้นสามญัและสิทธิความเป็นเจ้าหนีข้องบริษัทในกลุ่มธุรกิจโรงพยาบาลซึ่งเป็นบริษัทย่อยทางอ้อมของบริษัทกบับริษัทแห่งหนึ่ง
)“ผู้ซือ้”( โดยกลุ่มธุรกิจโรงพยาบาล ประกอบด้วย บจก.โรงพยาบาลเชียงใหม่ราษฎร์ จ านวน 199,998 หุ้น บจก.ยนูิคอน เซอร์วิสเซส จ านวน 49,998 หุ้น 
บจก.โคราชเมดิคลักรุ๊ป จ านวน 8,389,666 หุ้น และ บจก.พิษณุโลกอินเตอร์เวชการ จ านวน 8,633,799 หุ้น มีมูลค่าการท ารายการรวมทัง้สิน้ประมาณ 
700,000,000 บาท โดยบริษัทย่อยดงักล่าวได้ลงนามในสญัญาซือ้ขายหุ้นกับผู้ซือ้เม่ือวนัที่ 20 พฤษภาคม 2567 และได้รับเงินมดัจ าค่าหุ้นในอตัราร้อย
ละ 10 รวมเป็นจ านวน 70,000,000 บาท ณ วนัลงนามในสญัญาจะซือ้จะขาย และผู้ซือ้ต้องช าระเงินค่าหุ้นส่วนที่เหลือให้กบับริษัทย่อยดงักล่าวภายใน 
6 เดือนนบัจากวนัที่ลงนามในสญัญาซือ้ขายหุ้น ดงันัน้กลุ่มบริษัทได้จดัประเภทสินทรัพย์และหนีส้ินทีเ่กี่ยวของกบับริษทัย่อยที่ประกอบธุรกิจโรงพยาบาล 
เป็นสินทรัพย์และหนีส้ินที่ถือไว้เพ่ือขายในงบฐานะการเงินรวม และมลูค่าสินทรัพย์และหนีส้ินที่เกี่ยวข้องด้วยจ านวนที่ต ่ากว่าระหว่างมลูค่าตามบญัชีกบั
มูลค่ายุติธรรมหักต้นทุนในการขาย และได้ใช้มาตรฐานการรายงานทางการเงินฉบับที่ 5 เร่ืองการแสดงรายการ “การด าเนินงานที่ยกเลิก” เป็น
ส่วนประกอบของกิจการที่ถกูจ าหน่ายออกไปแล้ว ในการรายงานงบไตรมาส 2/2567 
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3) ภาพรวมผลการด าเนินงาน  
 บริษัทมุ่งมัน่ในการด าเนินงานอย่างต่อเนื่องโดยเน้นธุรกิจอสงัหาริมทรัพย์ซึง่เป็นธุรกิจหลกัของบริษัท ปัจจบุนับริษัทและบริษัทย่อยมีโครงการ
ที่ด าเนินการตามจ านวนยูนิตและยอดขายไตรมาสที่  3/2567 ส าหรับงวดสามเดือน ที่รับรู้รายได้จากกลุ่มอสังหาริมทรัพย์จ านวน 362.46 ล้านบาท
เพ่ิมขึน้เม่ือเทียบกบัปีก่อน จ านวน 26.92 ล้านบาท หรือเพ่ิมขึน้ 8.02% ดงันี ้

         หน่วย : ล้านบาท 
  จ านวน มูลค่า ยอดขาย % 

ล าดับ โครงการแนวสูงและแนวราบ ยูนิต โครงการ
ทัง้หมด 

ไตรมาส 
3/2567 

ไตรมาส 
3/2566 

เพิ่มขึน้ 
(ลดลง) 

เปลี่ยน 
แปลง 

1 โครงการมายวิลล่า บางนา   272 752.81  - - - - 
2 โครงการรอยลั บีช  66 180.88  - - - - 
3 โครงการมายรีสอร์ท บางกอก 92 672.68  - - - - 
4 โครงการเดอะโพลิแทน รีฟ 2,359 6,885.48   66.77   116.67  (49.90) (42.77%) 
5 โครงการเดอะโพลิแทน บรีซ 590 2,050.37   20.70   -     20.70  100.00% 
6 โครงการเดอะโพลิแทน อควา 2,745 6,869.79   78.77   100.48  (21.71) (21.61%) 
7 โครงการมายรีสอร์ท แอท ริเวอร์ 43 729.77   13.83   -     13.83  100.00% 
8 โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน )อาคาร A, B, C) 211 1,288.88   4.80   -     4.80  100.00% 
9 โครงการมายรีสอร์ท หวัหิน )อาคาร D, E, F) 197 1,304.70   0.27   5.05   (4.78) (94.65%) 

10 โครงการ ซิลเวอร์เลค วินด ์ 177 1,494.34   94.60   -     94.60  100.00% 
11 โครงการมายโฮม ซิลเวอร์เลค  145   855.24   -     5.80   (5.80) (100.00%) 
12 โครงการ เอเวอร์ซิตี ้สขุสวสัดิ์ 30 - พทุธบชูา )เฟส1) 94 424.55   3.53   3.38   0.15  4.44% 
13 โครงการ เอเวอร์ซิตี ้สขุสวสัดิ์ 30 - พทุธบชูา )เฟส2) 43 219.40   -     9.59   (9.59) (100.00%) 
14 โครงการ เอเวอร์ซิตี ้ศรีนครินทร์-หนามแดง 249 1,020.58   26.63   28.35   (1.72) (6.07%) 
15 โครงการ เอเวอร์ซิตี ้ รามอินทรา-วงแหวนจตโุชติ 172 809.27   -     11.66  (11.66) (100.00%) 
16 โครงการ เอเวอร์ซิตี ้ รีซอร์ต้า สขุสวสัดิ ์30 - ราษฎร์บรูณะ 99 484.30   39.69   54.56  (14.87) (27.25%) 
17 โครงการ เอวาริส-ราชพฤกษ์ตดัใหม่ 128 667.85  12.87   -     12.87  100.00% 
 รวมยอดขายโครงการแนวสูงและแนวราบ  7,682   26,711   362.46   335.54   26.92  8.02% 

 
ผลการด าเนินงานส าหรับไตรมาส 3 สิน้สุดวันท่ี 30 กันยายน 2567  

บริษัทมีรายได้รวมส าหรับงวด 3 เดือนเท่ากับ 362.46 ล้านบาท และมีขาดทุนสุทธิส่วนที่เป็นของบริษัทใหญ่ ในปี 2567 จ านวน 53.54               
ล้านบาท เม่ือเทียบกับปี 2566 บริษัทมีขาดทุนสทุธิจ านวน 80.78 ล้านบาท บริษัทมีขาดทุนสุทธิลดลงจากปี 2566 จ านวน 27.24 ล้านบาท หรือลดลง
อตัราร้อยละ 33.72 โดยมีรายละเอียดดงันี ้

หน่วย : ล้านบาท 
รายการ งบการเงินรวม 

 ไตรมาส 3/2567 ไตรมาส 3/2566 เปลี่ยนแปลง 
 จ านวน % จ านวน % จ านวน % 
 (ล้านบาท) ต่อรายได้ (ล้านบาท) ต่อรายได้ (ล้านบาท) เปลี่ยนแปลง 

รายได้จากการขายหรือการให้บริการ 362.46  99.69% 335.54  99.62% 26.92 8.02% 
รายได้อ่ืน 1.13  0.31% 1.28  0.38% (0.15) (11.72%) 
รวมรายได้ 363.59  100.00% 336.82  100.00% 26.77 7.95% 
หกั ต้นทนุขายและการให้บริการ (277.42) (76.30%) (262.33) (77.88%) 15.09 5.75% 
ก าไรขัน้ต้น 85.04  23.39% 73.21  21.74% 11.83 16.16% 
ต้นทนุในการจดัจ าหนา่ย (36.16) (9.95%) (39.48) (11.72%) (3.32) (8.41%) 
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หน่วย : ล้านบาท 

รายการ งบการเงินรวม 
 ไตรมาส 3/2567 ไตรมาส 3/2566 เปลี่ยนแปลง 
 จ านวน % จ านวน % จ านวน % 
 (ล้านบาท) ต่อรายได้ (ล้านบาท) ต่อรายได้ (ล้านบาท) เปลี่ยนแปลง 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร (47.58) (13.09%) (59.61) (17.70%) (12.03) (20.18%) 
ก าไร (ขาดทนุ( จากกิจกรรมด าเนินงาน 2.42  0.67% (24.61) (7.31%) 27.03 109.83% 
รายได้ทางการเงิน -      0.00% -      0.00% 0.00 0.00% 
ต้นทนุทางการเงิน (64.69) (17.79%) (60.67) (18.01%) 4.02 6.63% 
ขาดทนุก่อนภาษีเงินได้ (62.27) (17.13%) (85.27) -25.32% (23.00) (26.97%) 
รายได้ (ค่าใช้จ่าย( ภาษีเงินได้ (1.05) (0.29%) 0.26  0.08% (1.31) (503.85%) 
ขาดทนุส าหรับงวดจากการด าเนินงานต่อเนื่อง 63.32  17.42% (85.01) (25.24%) 148.33 174.49% 
ก าไรส าหรับงวดจากการด าเนินงานที่ยกเลิก 12.59  3.46% 5.86  1.74% 6.73 114.85% 
ขาดทนุส าหรับงวด (50.72) (13.95%) (79.15) (23.50%) (28.43) (35.92%) 
ขาดทนุเบด็เสร็จรวมส าหรับงวด (50.72) (13.95%) (79.15) (23.50%) (28.43) (35.92%) 
ขาดทนุ ส าหรับงวด ส่วนที่เป็นของบริษัทใหญ่ (53.54) (14.73%) (80.78) (23.98%) (27.24) (33.72%) 

 
3.1 รายได้จากการขายหรือการให้บริการ 
 ในไตรมาส 3 ปี 2567 บริษัทมีรายได้จากการขายและการให้บริการรวม 362.46 ล้านบาท โดยเป็นรายได้กลุ่มอสงัหาริมทรัพย์ทัง้จ านวน ซึ่ง
เปรียบเทียบกับปี 2566 ที่มีจ านวน 335.54 ล้านบาท ซึ่งปรับตัวเพิ่มขึน้จ านวน 26.92 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ร้อยละ 8.02 โดยเพิ่มขึน้จากการโอน
กรรมสิทธ์ิโครงการซิลเวอร์เลค วิน, โครงการเดอะ โพลิแทน อควา, โครงการเดอะ โพลิแทน รีฟ, โครงการ เอเวอร์ซิตี ้ รีซอร์ต้า สุขสวสัดิ ์30 – พุทธบชูา, 
โครงการเอเวอร์ซิตี ้ศรีนครินทร์-หนามแดง, โครงการเดอะโพลิแทน บรีซ, โครงการมายรีสอร์ท แอท ริเวอร์ และ โครงการ เอวาริส-ราชพฤกษ์ตดัใหม่ 
 
3.2 รายได้อื่น 
 ในไตรมาส 3 ปี 2567 บริษัทมีรายได้อ่ืน จ านวน 1.13 ล้านบาท เปรียบเทียบกับปี 2566 ที่มีจ านวน 1.28  ล้านบาทโดยลดลงจ านวน 0.15 
ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 11.72 เม่ือเทียบกับรอบระยะเวลาเดียวกันของปีก่อน มีสาเหตุหลกัจากการเปลี่ยนแปลงสญัญาและเงินยึดลกูค้าเนื่องจาก
ผิดสญัญา  
 
3.3 ต้นทุนขายและการให้บริการ 
 ในไตรมาส 3 ปี 2567 บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทุนขายและการให้บริการรวม 277.42 ล้านบาท โดยเป็นส่วนของกลุ่มอสงัหาริมทรัพย์ ซึ่ง
เปรียบเทียบกบัปี 2566 ที่มีจ านวน 262.33 ล้านบาท ซึง่ปรับตวัเพ่ิมขึน้จ านวน 15.09 ล้านบาท หรือเพ่ิมขึน้ร้อยละ 5.75 เป็นผลมาจากการโอนกรรมสิทธ์ิ
ในโครงการต่างๆ ของกลุ่มบริษัทมีจ านวนเพ่ิมขึน้ จึงท าให้มีต้นทนุการขายเพ่ิมขึน้ในทิศทางเดียวกนักบัรายได้ 
 
3.4 ค่าใช้จ่ายในการด าเนินงาน จะประกอบด้วย ต้นทุนในการจัดจ าหน่าย และค่าใช้จ่ายในการบริหาร 
 3.4.1 ต้นทุนในการจดัจ าหน่ายจากโครงการอสงัหาริมทรัพย์ ในไตรมาส 3 ปี 2567 บริษัทและบริษัทย่อย รวม 46.65 ล้านบาท เปรียบเทียบ
กับปี 2566 ที่มีจ านวน 58.55 ล้านบาท ซึ่งปรับตวัลดลงจ านวน 11.90 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 20.32 มีสาเหตุหลกัจากการลดลงของภาษีที่ดินและ
สิ่งปลกูสร้าง ค่าใช้จ่ายเกี่ยกบัพนกังาน และค่าเบีย้ประกนั 
 3.4.2 ค่าใช้จ่ายในการบริหาร บริษัทและบริษัทย่อยมีค่าใช้จ่ายในการบริหาร แยกออกเป็น ธุรกิจอสังหาริมทรัพย์ และธุรกิจโรงพยาบาล 
ส าหรับส่วนธุรกิจโรงพยาบาลมีการจดัประเภทรายการเป็นก าไร)ขาดทนุ( จากการด าเนินงานที่ยกเลิกไปแล้ว ดงันัน้ค่าใช้จ่ายในการบริหารงานจะไม่รวม
ธุรกิจโรงพยาบาลแล้ว แต่ยงัคงเหลือค่าใช้จ่ายของบริษัทมาย ฮอสพิทอล จ ากัด และบริษัทเด็น ทอล อีสฟัน จ ากัด ที่ยงัไม่ได้มีการขายกิจการออกไป 
ดงันี ้
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ส าหรับรอบระยะเวลา 3 เดือน ไตรมาส3/2567 ไตรมาส3/2566 เปลี่ยนแปลง 
 ล้านบาท %ต่อรายได้รวม ล้านบาท %ต่อรายได้รวม ล้านบาท %เปลี่ยนแปลง 
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร - อสงัหาริมทรัพย์ 46.65  12.83% 58.55  17.38% (11.90) (20.32%) 
ค่าใช้จ่ายในการบริหาร - ธุรกิจโรงพยาบาล 0.93  0.26% 1.06  0.31% (0.13) (12.26%) 
รวมค่าใช้จ่ายในการบริหาร 47.58  13.09% 59.61  17.70% (12.03) (20.18%) 

 
3.5 ต้นทุนทางการเงิน 
 ในไตรมาส 3 ปี 2567 บริษัทและบริษัทย่อยมีต้นทนุทางการเงิน จ านวน 64.69 ล้านบาท เปรียบเทียบกบัปี 2566 ที่มีจ านวน 60.67 ล้านบาท 
ซึง่ปรับตวัเพ่ิมขึน้จ านวน 4.02 ล้านบาท หรือ เพ่ิมขึน้ร้อยละ 6.63 มีสาเหตมุาจากการเบิกรับเงินกู้ เพ่ือน ามาใช้เป็นเงินทนุหมุนเวียนกลุ่มอสหัาริมทรัพย์
ของบริษัท 
 
3.6 ผลการด าเนินงานของกลุ่มธุรกิจโรงพยาบาล 
 เม่ือวนัที่ 10 พฤษภาคม 2567 ที่ประชมุคณะกรรมการบริษัทได้มีมติอนุมตัิให้บริษัท มายฮอสพิทอล จ ากดั ซึง่เป็นบริษัทย่อยของบริษัทเข้าท า
รายการ จ าหน่ายไปซึ่งหุ้นสามัญ และสิทธิความเป็นเจ้าหนีข้องบริษัทในกลุ่มธุรกิจโรงพยาบาล กลุ่มบริษัทจึงได้จัดประเภทสินทรัพย์และห นีส้ินที่
เกี่ยวข้องกบับริษัทย่อยที่ประกอบธุรกิจโรงพยาบาลดงักล่าวเป็นสินทรัพย์และหนีส้ินที่ถือไว้เพ่ือขายในงบฐานะการเงินรวม และวดัมลูค่าสินทรัพย์ และ
หนีส้ินที่เกี่ยวข้องด้วยจ านวนที่ต ่ากว่าระหว่างมลูค่าตามบญัชีกบัมลูค่ายตุิธรรมหกัต้นทนุในการขาย 

ในไตรมาส 3 ปี 2567 บริษัทและบริษัทย่อยมีก าไรส าหรับงวดจากการด าเนินงานของกลุ่มธุรกิจโรงพยาบาลจ านวน 12.59 ล้านบาท 
เปรียบเทียบกบัปี 2566 ที่มีก าไรจ านวน 5.86 ล้านบาท ซึง่ปรับตวัเพ่ิมขึน้จ านวน 6.73 ล้านบาท หรือ เพ่ิมขึน้ร้อยละ 114.82 โดยผลการด าเนินงานของ
กลุ่มธุรกิจโรงพยาบาลส่วนงานของบริษัท โรงพยาบาลเชียงใหม่ ราษฎร์ จ ากัด บริษัท ยูนิคอน เซอร์วิสเซส จ ากัด บริษัท โคราชเมดิคลักรุ๊ป จ ากัด และ
บริษัท พิษณโุลกอินเตอร์เวชการ จ ากดั แสดงในรูปแบบงบก าไรขาดทนุและก าไรขาดทนุเบ็ดเสร็จอ่ืนรวมของกลุ่มบริษัท ดงันี ้

        หน่วย : ล้านบาท 

รายการ งบการเงินรวม 

  2567 2566 

ส าหรับงวดสามเดือนสิน้สุดวันท่ี 30 กันยายน     
รายได้จากการขายและการให้บริการ     
รายได้ที่รับรู้ ณ เวลาใดเวลาหนึ่ง  70.12   69.11  

รายได้ที่รับรู้ตลอดช่วงเวลา  44.90   51.82  

รวมรายได้จากการขายและการให้บริการ  115.02   120.93  

ต้นทนุขายและการให้บริการ  (85.48)  (95.70) 

ก าไรขัน้ต้น  29.54   25.23  

รายได้อ่ืน  0.37   0.44  

ต้นทนุในการจดัจ าหนา่ย  (1.10)  (1.14) 

ค่าใช้จ่ายในการบริหาร  (14.72)  (17.59) 

ก าไรจากกิจกรรมด าเนินงาน  14.09   6.94  

รายได้ทางการเงิน  0.01   0.01  

ต้นทนุทางการเงิน  (0.28)  (0.19) 

กลบัรายการ )ขาดทนุ( จากการด้อยคา่ซึง่เป็นไปตามมาตรฐานรายงานทางการเงิน ฉบบัที่ 9  0.02   (0.12) 

ก าไรก่อนภาษีเงินได้  13.84   6.64  

ค่าใช้จ่ายภาษีเงินได้  (1.24)  (0.77) 

ก าไรส าหรับงวด  12.59   5.86  
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4) งบแสดงฐานการเงินรวม ณ วันท่ี 30 กันยายน 2567  
 

งบการเงินรวม 30-ก.ย.-67 31-ธ.ค.-66 เพิ่มขึน้/(ลดลง) %เปลี่ยนแปลง 
(หน่วย : ล้านบาท)     

สินทรัพย์หมนุเวียน 5,777.43  5,590.69  186.74  3.34% 
สินทรัพย์ไม่หมนุเวียน 325.70  1,035.44  (709.74) (68.54%) 
รวมสินทรัพย์ 6,103.13  6,626.13  (523.00) (7.89%) 
หนีส้ินหมนุเวียน 3,279.16  2,745.43  533.73  19.44% 
หนีส้ินไม่หมนุเวียน 745.64  1,608.26  (862.62) (53.64%) 
รวมหนีส้ิน 4,024.80  4,353.69  (328.89) (7.55%) 
ส่วนของผู้ถือหุ้น 2,078.33  2,272.44  (194.11) (8.54%) 
รวมหนีส้ินและส่วนของผู้ถือหุ้น 6,103.13  6,626.13  (523.00) (7.89%) 

 
อัตราส่วนทางการเงินท่ีส าคัญ 

ระยะเวลาเก็บหนีเ้ฉลี่ย )วนั( 30.82  36.57 
อตัราส่วนหนีส้ินต่อส่วนของผู้ถือหุ้น )เท่า( 1.94  1.92 
อตัราส่วนความสามารถช าระดอกเบีย้ )เท่า( 3.89  2.78 
อตัราส่วนความสามารถช าระภาระผกูพนั )เท่า( (1.65) (0.59) 

 
สินทรัพย์ 
ณ วันที่ 30 กันยายน 2567 บริษัทมีสินทรัพย์ รวมจ านวน 6,103.13 ล้านบาท ลดลงจากสินทรัพย์รวม ณ วันที่ 31 ธันวาคม 2566 จ านวน 523.00               
ล้านบาท หรือลดลง 7.89% โดยมีรายการส าคญัหลกั ดงันี ้

สินทรัพย์หมนุเวียน ประกอบด้วย 
➢ ต้นทุนพฒันาโครงการ จ านวน 4,967.94 ล้านบาท ลดลงจ านวน 453.46 ล้านบาท หรือลดลง 8.36% เนื่องจากการโอนกรรมสิทธ์ิให้

ลกูค้าไปเป็นต้นทนุขายในโครงการแนวสงูและแนวราบ 
➢ เงินสดและรายการเทียบเท่าเงินสด จ านวน 24.38 ล้านบาท ลดลงจ านวน 14.08 ล้านบาท หรือลดลง 36.60% 
➢ ลกูหนีก้ารค้าและลกูหนีห้มนุเวียนอื่น จ านวน 53.77 ล้านบาท ลดลงจ านวน 49.00 ล้านบาท หรือลดลง 47.68% 
➢ กลุ่มสินทรัพย์ที่จะจ าหน่ายที่จัดประเภทเป็นสินทรัพย์ที่ถือไว้เพื่อขาย จ านวน 720.53 ล้านบาท เพิ่มขึน้ 720.53 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ 

100.00% เนื่องจากบริษัทมาย ฮอสพิทอลซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทได้จ าหน่ายไปซึ่งหุ้นสามญัและสิทธิความเป็นเจ้าหนีข้องบริษัท
ในกลุ่มธุรกิจโรงพยาบาลซึ่งเป็นบริษัทย่อย ดงันัน้กลุ่มบริษัทจึงได้จัดประเภทสินทรัพย์และหนีส้ินที่เกี่ยวข้องกับบริษัทย่อยที่ประกอบ
ธุรกิจโรงพยาบาลดงักล่าวเป็นสินทรัพย์และหนีส้ินที่ถือไว้เพื่อขายในงบฐานะการเงินรวม และวดัมูลค่าสินทรัพย์และหนีส้ินที่เกี่ยวข้อง
ด้วยจ านวนที่ต ่ากว่าระหว่างมลูค่าตามบญัชีกบัมลูค่ายตุิธรรมหกัต้นทนุในการขาย 

สินทรัพย์ไม่หมนุเวียน ประกอบด้วย 
➢ สินทรัพย์ไม่หมนุเวียนอื่น จ านวน 5.07 ล้านบาท ลดลงจ านวน 2.19 ล้านบาท หรือลดลง 30.20%  
➢ ที่ดิน อาคารและอุปกรณ์ จ านวน 240.08 ล้านบาท ลดลงจ านวน 628.94 ล้านบาท หรือลดลง 72.37% โดยเป็นการลดลงในส่วนของ

ธุรกิจโรงพยาบาล เนื่องจากบริษัทมาย ฮอสพิทอลซึง่เป็นบริษัทย่อยของบริษัทได้จ าหน่ายไปซึง่หุ้นสามญัและสิทธิความเป็นเจ้าหนีข้อง
บริษัทในกลุ่มธุรกิจโรงพยาบาลซึ่งเป็นบริษัทย่อย ดังนัน้กลุ่มบริษัทจึงได้จัดประเภทสินทรัพย์และหนีส้ินที่เกี่ยวข้องกับบริษัทย่อยที่
ประกอบธุรกิจโรงพยาบาลดงักล่าวเป็นสินทรัพย์และหนีส้ินที่ถือไว้เพ่ือขายในงบฐานะการเงินรวม และวดัมูลค่าสินทรัพย์และหนีส้ินที่
เกี่ยวข้องด้วยจ านวนที่ต ่ากว่าระหว่างมลูค่าตามบญัชีกบัมลูค่ายตุิธรรมหกัต้นทนุในการขาย 

➢ สินทรัพย์สิทธิการใช้จ านวน 25.82 ล้านบาท ลดลงจ านวน 19.42 ล้านบาท หรือลดลง 42.92% โดยเป็นการลดลงในส่วนของธุรกิจ
โรงพยาบาล เนื่องจากบริษัทมาย ฮอสพิทอลซึ่งเป็นบริษัทย่อยของบริษัทได้จ าหน่ายไปซึ่งหุ้นสามัญและสิทธิความเป็นเจ้าหนีข้อง
บริษัทในกลุ่มธุรกิจโรงพยาบาลซึ่งเป็นบริษัทย่อย ดังนัน้กลุ่มบริษัทจึงได้จัดประเภทสินทรัพย์และหนีส้ินที่เกี่ยวข้องกับบริษัทย่อยที่
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ประกอบธุรกิจโรงพยาบาลดงักล่าวเป็นสินทรัพย์และหนีส้ินที่ถือไว้เพ่ือขายในงบฐานะการเงินรวม และวดัมูลค่าสินทรัพย์และหนีส้ินที่
เกี่ยวข้องด้วยจ านวนที่ต ่ากว่าระหว่างมลูค่าตามบญัชีกบัมลูค่ายตุิธรรมหกัต้นทนุในการขาย 
 

หนีสิ้น 
ณ วนัที่ 30 กันยายน 2567 บริษัทมีหนีส้ินรวมจ านวน 4,024.80 ล้านบาท ลดลงจากหนีส้ินรวม ณ วนัที่ 31 ธันวาคม2566 จ านวน 328.89 ล้านบาท 
หรือลดลง 7.55% โดยมีรายการส าคญัหลกั ดงันี ้
 หนีส้ินหมนุเวียน ประกอบด้วย 

➢ เงินเบิกเกินบัญชีและเงินกู้ ยืมระยะสัน้จากสถาบันการเงิน จ านวน 103.61 ล้านบาท เพิ่มขึน้จ านวน 43.47 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ 
72.28%  

➢ ส่วนของหนีส้ินระยะยาวที่ถึงก าหนดช าระภายในหนึ่งปี  จ านวน 872.58 ล้านบาท เพิ่มขึน้จ านวน 370.62 ล้านบาท หรือเพิ่มขึน้ 
73.83% 

➢ ภาษีเงินได้นิติบคุคลค้างจ่ายจ านวน 4.82 ล้านบาท เพ่ิมขึน้จ านวน 3.50 ล้านบาท หรือเพ่ิมขึน้ 267.07% 
 หนีส้ินไม่หมนุเวียน ประกอบด้วย 

➢ เงินกู้ยืมระยะยาวจากสถาบนัการเงินจ านวน 344.53 ล้านบาท ลดลงจ านวน 427.14 ล้านบาท หรือลดลง 55.35%  
➢ เงินกู้ยืมระยะยาวอื่นจ านวน 350.03 ล้านบาท ลดลงจ านวน 397.82 ล้านบาท หรือลดลง 53.20% 

 
ส่วนของผู้ถือหุ้น 

กลุ่มบริษัทมีส่วนของผู้ถือหุ้นรวม ณ วนัที่ 30 กันยายน 2567 จ านวน 2,078.33 ล้านบาท เปรียบเทียบกับ 31 ธันวาคม 2566 ซึ่งมีจ านวน 
2,272.44 ล้านบาท โดยลดลงจ านวน 194.11 ล้านบาท หรือลดลงร้อยละ 8.54 จากผลขาดทนุสทุธิจากการด าเนินงานส าหรับงวดทัง้จ านวน 
 
ปัจจัยที่อาจมีผลต่อการด าเนินงานหรือการเติบโตในอนาคต 
 เนื่องจากบริษัทมีนโยบายในการพัฒนาโครงการด้านอสังหาริมทรัพย์อย่างต่อเนื่อง และยังต้องใช้เงินลงทุนในการพัฒนาโครงการ                       
ด้านอสงัหาริมทรัพย์ โดยบริษัทคาดว่าปัจจยัส าคญัที่มีผลต่อการด าเนินงานในอนาคด ได้แก่ 

• ปัจจัยที่มีผลกระทบโดยตรงหลกัๆ จะเป็นเร่ืองราคาที่ดินโดยเฉพาะที่ดินเปล่าก่อนการพฒันาที่ติดกับแนวรถไฟฟ้าที่เชื่อมต่อกันหลายสาย              
ซึ่งเป็นท าเลที่เหมาะกบัการพฒันาโครงการประเภทอาคารชุด อีกทัง้ยงัมีการขยายโครงการระบบถนนทางหลวง ขยายเส้นทางใหม่ๆเพ่ิมขึน้ 
รวมถึงระบบขนส่งมวลชนที่สามารถเดินทางได้สะดวกมากขึน้ แต่ทว่าพีน้ที่เขตชานเมืองราคาที่ดินยงัไม่สูงมากนัก จึงเหมาะส าหรับการ
พฒันาโครงการแนวราบซึ่งเป็นทางเลือกให้กับผู้ที่ต้องการซือ้ที่อยู่อาศยัในราคาไม่สงูมากนัก จากปัจจัยดงักล่าวทางบริษัทจึงได้ตระหนกัถึง
เร่ืองต้นทุนในการพฒันาโครงการเป็นส าคญัโดยในการพฒันาโครงการจะต้องมีการศึกษาข้อมูลโดยเน้นท าเลที่มีศกัยภาพ สภาพแวดล้อม 
การคมนาคมที่สะดวกสบายในการเดินทาง โดยค านึงถึงงบประมาณที่คุ้มค่าที่สดุเพื่อพฒันาโครงการได้อย่างมีคณุภาพ 

• ปัจจยัในด้านการซือ้ความต้องการซือ้ที่อยู่อาศยัลดลงซึ่งไม่สอดคล้องกบัโครงการที่ก าลงัพฒันาที่มากขึน้โดยเฉพาะราคาบ้านและคอนโด ที่
ต ่ากว่า 3 ล้านบาท ซึ่งในพืน้ที่ในเขตเมืองใหญ่ๆ บ้านจะมีราคาสูงมากกว่า 3 ล้านบาท จึงท าให้ประชากรกลุ่มที่มีรายได้น้อยกว่า 30,000 
บาท เข้าถึงการซือ้บ้านและคอนโดได้ยากมากยิ่งขึน้ รวมถึงหนีส้ินครัวเรือนเพิ่มสูงขึน้ การปฎิเสธสินเชื่อที่อยู่อาศยัจากธนาคารเพิ่มสูงขึน้ 
อัตราดอกเบีย้ อีกทัง้ค่าครองชีพที่สูงในปัจจุบัน จึงท าให้เป็นอีกปัจจัยในการที่จะเลือกซือ้บ้านและคอนโด โดยการหันมาเช่าอาศัยแทน
เนื่องจากไม่พร้อมทางด้านการเงิน ดงันัน้ทางบริษัทจึงได้ปรับเปลี่ยนกลยุทธ์ในการขายโดยการส่งเสริมด้านโปรโมชั่น  ส่วนลดและของแถม 
รวมถึงภาครัฐยงัมีมาตรการช่วยกระตุ้นในภาคอสงัหาริมทรัพย์ อาทิ ลดค่าธรรมเนียมการโอนจาก 2% เหลือ 0.01% ส าหรับบ้านและคอนโด
ที่ราคาไม่เกิน 7 ล้านบาท ลดค่าจดจ านอง ฯลฯ เพ่ือจงูใจให้ลกูค้าเกิดความต้องการในการตดัสินใจในการซือ้มากที่สดุ 

• ต้นทุนทางดอกเบีย้เนื่องจากการพัฒนาโครงการบริษัทจะขอวงเงินกู้ กับธนาคาพาณิชย์ เพื่อน ามาพฒันาโครงการต่างๆ เพื่อให้เกิดสภาพ
คล่องในการพฒันาโครงการ โดยการพฒันาโครงการจะมีระยะเวลาในการพฒันาโครงการเป็นเวลาประมาณ 2-3 ปี เนื่องจากการพัฒนา
โครงการที่ใหญ่และใช้ระยะเวลาในการก่อสร้างระยะยาว จึงต้องเจรจาขออตัราดอกเบีย้ต ่าที่สดุ แต่ทัง้นีก้ารกู้ เงินมาขยายธุรกิจยงัถือเป็นการ
สร้างโอกาสท าก าไรด้มากขึน้ อีกทัง้ยงักระจ่ายความเสียงในการลงทนุ  
 

 
 



 

หน้า 7 ถึง 7 
 

 
การด าเนินธุรกิจอย่างยั่ งยืนท่ีส าคัญในไตรมาส 3/2567 
 บริษัทเชื่อมัน่ว่าการด าเนินธุรกิจอย่างมีความรับผิดชอบและการมีส่วนร่วมและเติบโตไปพร้อมกับผู้ มีส่วนได้เสียทุกกลุ่ม ด้วยการยึดมัน่ใน
หลักการก ากับดูแลกิจการ มีจรรยาบรรณธุรกิจและการปฎิบตัิตามกฎหมาย จะเป็นการสร้างคุณค่าในระยะยาวให้แก่องค์กรได้ ในไตรมาส 3/2567 
บริษัทและบริษัทย่อย ได้มีการสนบัสนนุกิจกรรมด้านความยัง่ยืนต่างๆ ดงันี ้
ด้านสิ่งแวดล้อม 

• เพ่ือสร้างความตะหนกัถึงการจดัการด้านสิ่งแวดล้อมอย่างยัง่ยืน บริษัทได้มีนโยบายในการคดัแยกขยะ เพ่ือส่งเสริมให้มีการคดัแยกขยะก่อน
ทิง้ลงถัง ท าให้มีความรู้ในการก าจัดขยะได้ถูกวิธีและเหมาะสมในขยะแต่ละประเภท การคัดแยกขยะสามารถเพิ่มการน ากลบัมารีไซเคิล             
ลดมลพิษต่อสิ่งแวดล้อม  

ด้านสงัคม 

• บริษัท เอเวอร์แลนด์ จ ากัด)มหาชน( ท าบุญกฐินพระราชทาน ณ วดัชุมพลนิกายารามราชวรวิหาร ต าบลบ้านเลน อ าเภอบางปะอิน จังหวดั
พระนครศรีอยธุยา พร้อมทัง้ยงัแจกทนุการศกึษาให้เด็กนกัเรียนโรงเรียนวดัชมุพลนิกายาราม 

• บริษัทได้ร่วมท าบุญงานกฐินพระราชทาน กับ ธนาคาร ทีเอ็มบีธนชาต จ ากัด)มหาชน( ณ วดัพระธาตุวรวิหาร จังหวดัราชบุรี เพื่อท านุบ ารุง
พระพทุธศาสนา สนบัสนนุการแพทย์และการศกึษาในพืน้ที่ และ ปันบญุไปยงัองค์กรสาธารณสขุทัว่ประเทศ 

• บริษัทได้ร่วมท าบุญงานกฐินพระราชทาน กับ ธนาคารกรุงเทพ จ ากัด)มหาชน( ณ วัดไตรมิตรวิทยาราม วรวิหาร เขตสัมพันธวงศ์ 
กรุงเทพมหานคร เนื่องด้วยพระบาทสมเด็จพระเจ้าอยู่หวัทรงพระกรุณาโปรดเกล้าฯ พระราชทานผ้ากฐินให้ ธนาคารกรุงเทพ จ ากดั)มหาชน( 
ตามที่ขอพระราชทานเพื่อน้อมน าไปถวายพระสงฆ์จ าพรรษากาลถ้วนไตรมาสต่อเนื่องเป็นปีที่ 58  

• กลุ่มโรงพยาบาลซึง่เป็นบริษัทย่อยของบริษัท รวมกบัชมรมพยาบาล ได้แบ่งบนัและบริจาคสิ่งของเคร่ืองใช้ เพ่ือช่วยเหลือผู้ประสบอทุกภัยใน
จงัหวดัต่างๆ 

ด้านธรรมาภิบาลและเศรษฐกิจ 

• บริษัท ได้รับการประเมินการจดัประชมุสามญัผู้ถือหุ้นประจ าปี 2567 ด้วยคะแนน 99 คะแนน จากสมาคมส่งเสริมผู้ลงทนุไทย โดยมีเป้าหมาย
ปรับปรุงคณุภาพการจดัประชมุในปีต่อไปด้วยคะแนน 100 เต็ม 

 
ทัง้นี ้บริษัทเช่ือมัน่และมุ่งมัน่ในศกัยาภาพในการพฒันาโครงการอสงัหาริมทรัพย์อย่างต่อเนื่อง เพ่ือเสริมศกัยภาพในการรับรู้รายได้อย่าง

ต่อเนื่องและยัง่ยืน โดยมีเป้าหมายที่จะสร้างผลตอบแทนให้แกผู่้ถือหุ้นและผู้ที่เกี่ยวข้องอย่างต่อเนื่องในระยะยาว 
 

  จึงเรียนมาเพื่อโปรดทราบ 
  
                               ขอแสดงความนบัถือ    
                   - ลงนามโดย - 
             )นายสวิจกัร์ โลจายะ( 
                                                         ประธานกรรมการ 


